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一、動機與目的 

 身為南漂遊子的我們，也曾經歷過在各大 FB社團、租屋網

找房的時期，網站頁面一開就是好幾十個，資訊凌亂，常常需

要花時間回去翻之前的資料。開始工作有了儲蓄之後，買房的

慾望便漸漸冒生，但看著房價高漲到無法下手的程度，遊子們

多感到絕望，我們的居住正義去哪裡了呢？ 

 台灣房價飆漲，民怨四起，政府近來祭出多項打炒房、打囤

房的措施，固然有抑制房價的效用，但隨之而來的社會問題卻

沒有被根本解決。比起「人人買得起」，「人人住得起」才更能

捍衛國民的居住正義，政府便開始積極推動「都市更新」、「社

會住宅」和「土地漲價歸公的使用方式」去解決這些難題。 

 本次專題便是從此出發，欲以「社會住宅」為主，使用愛連

網模擬年輕人想找房買房的慾望，但考量現實須回歸租房的情

況，近年來中央與地方政府持續推動社會住宅的建置計畫，以

實現居住正義並健全住宅市場。新北市政府採取多元取得、多

元運用模式興辦社會住宅，年輕人在尋找合適的社會住宅同

時，不妨也運用愛連網豐富的資料與功能，交叉分析後找到屬

於自己心目中理想的棲身之處。 

 

二、故事背景 

 阿明大學畢業後，隻身一人北漂找工作，一轉眼已年逾三

十，也夢想著著擁有家庭的美好生活，想找一處充滿幸福感的

甜蜜小窩。眼看台北市區房價居高不下，便將住所目光鎖定新

北市，想要鄰近捷運站、生活機能佳、房子不要太舊的小空間

即可。 

 阿明回想起每次搭乘高鐵返鄉與回程時的板橋車站附近地

區，交通方便，機能良好，如果能在此找到適合的房子，那一

切都太完美了。阿明便打開新北不動產愛連網，想在這神秘的

網站中，一步步的完成心目中的理想。 

 或許，新北市政府提供的社會住宅，才是真正造福打拼的年

輕人，是實現居住正義的最佳後盾。 
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三、繪製過程 

(一) 在愛連網中使用街景功能，便可以真實還原我當天從板橋車

站下車後隨處走走，所見到街上情況與視野。 

 

圖 1 街景功能顯示板橋車站周邊街景 



4 

 

 

圖 2 3D圖台功能顯示板橋車站周邊街景 

 

(二) 打開都市計畫分區的圖層，找到我當天發現鄰近公園與體育

場的地方，又離車站百貨不遠，生活機能佳，這裡最適合喜愛

運動跑步的我了！ 

圖 3 打開都市計畫分區圖層 
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(三) 我來利用隨走隨查的功能，只要點一下地圖上任意一點，便

可輕輕鬆鬆找到該點位周邊的房屋概況統計資料，多方便。 

圖 4 使用隨走隨查功能 

 

圖 5 使用隨走隨查功能的顯示結果 

 出來的結果居然能列表統計出範圍內所有的房屋建物資料、

面積、地號、車位與總價區間等等，資料也太豐富太詳細了

吧！ 

 欸…等等，還幫我算出可能成交價格上下限，還有每月應繳

的房貸還款，天啊我有看錯嗎，四萬多塊，我還是別做夢了。 
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(四) 難道全板橋的房價都那麼高嗎？ 

我來用愛連網實價登錄查詢，來查查這一年板橋區實價登錄的

成交均價。 

圖 6 板橋區近一年實價登錄平均單價結果顯示(小比例尺) 

圖 7 板橋區近一年實價登錄平均單價結果顯示(大比例尺) 

 

 哇！居然可以隨地圖比例尺放大而縮小平均單價的單元，這

功能也太方便了吧。鄰近車站周邊的單價也太高了，但…過了

台 65的西側浮洲那區域，房價低了許多，還是我們去那附近探

索看看好了。 
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(五) 利用繪圖工具，繪製出台 65 以西的浮洲區域，再利用實價

登錄功能的設定面板，點選環域統計與環域清單，詳細看出所

畫區域內的各類型房屋平均單價與詳細交易清單。 

圖 8 浮洲地區近一年各物件類型實價登錄平均單價(環域統計結果) 

圖 9 浮洲地區近一年實價登錄列表(環域清單結果) 

 

 但阿明我只喜愛大樓類型的住宅，我不想要住在老舊公寓

裡，沒關西，在實價登錄使用鄰近區域實價分析，條件中選擇

住宅大樓，即可出現以相同門牌為單位，地圖上所有大樓類型

同一建案的均價，如此搜尋目標大樓社區更加便利。 

  



8 

 

圖 10 鄰近區域實價分析結果顯示各住宅大樓建案的均價 

 

(六) 但…為什麼浮洲地區的房價相比板橋其他地區相對便宜？ 

我來用屋齡統計的功能來研究看看好了。 

圖 11 板橋地區各地段平均屋齡統計 

 

 哇原來浮洲這邊的僑中段是板橋區平均屋齡最高的地籍地段

阿，或許這是除了交通區位以外此區域均價較低的原因之一。 

 而愛連網上屋齡統計資訊還可以以動態模擬自民國 60年至

今的屋齡變化，超炫砲的。 
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(七) 看來看去，我發覺我可能還是…買不起房子，我在愛連往上

面發現有一個社會住宅的連結，還是我去找找喜歡的社會住宅

好了，政府提供的只租不售的房子，比起去外面到處找房租屋

還要看房東臉色，應該相對有保障且有實惠的租金吧。自愛連

網點擊社會住宅，將進入新北市住宅及都市更新中心的首頁，

我們到其網站上社會住宅案件列表去找找看吧。 

 案件列表網頁中有各個新北市興辦的社會住宅，以及獎勵民

間合作案件的介紹與辦理進度，也有戶數、平面圖等資訊，更

可以線上 360 環景看屋，真是了解社會住宅的最佳方式。 

圖 12 新北市住宅及都市更新中心網頁 

圖 13 新北住都中心網頁以地圖顯示社會住宅案件 
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(八) 但對我來說，這上面的資訊還是不夠詳細。啊我想到了，我

要將各個社會住宅地點放到愛連網來分析，相信一定能得到我

滿意的資訊。 

 

1. 社宅案件 1：新店央北青年社會住宅 

圖 14 新店央北青年社會住宅基本資訊 

 

 將基地位置的門牌，用愛連網道路門牌定位方式，在愛

連網中找到新店央北社會住宅的正確位置。 

圖 15 以道路門牌定位央北社會住宅位置 

 



11 

 

 使用分析功能，分析出該點位周圍 500 公尺內的各項機

能，也可以地了解其歷年地價與地籍圖情形、周邊的坡度與

所屬學區。 

圖 16 新店央北社宅周邊機能分析結果 

 

 而此社會住宅於 2019年完工，也讓我好奇這塊基地的前

世今生為何? 打開愛連網中區段徵收範圍的圖層，原來是位

於新店中央新村北側區段徵收開發案的範圍內，點選更多資

訊，還會連結到地政局的網站，可以詳細了解此區段徵收的

歷程與說明，還有詳細的書圖與審議紀錄呢！ 

圖 17 新店央北社宅位於區段徵收案中 
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圖 18 新北市地政局網站中新店中央新村北側區段徵收說明頁面 

 

 經過愛連網的資料分析，我對新店央北社宅的了解更加

深入，那我就依照此方法，將其他社會住宅案件放進愛連網

來分析看看，看能否從中挖到其他寶貴知識。 

 

2. 社宅案件 2：永和中正橋青年社會住宅 

圖 19 永和中正橋青年社會住宅基本資訊 
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 在住都中心的介紹中，了解此案件為改建永和分局中正

橋派出所，在重建的新派出所多目標使用來興辦社會住宅，

因此透過地標定位的方式，選擇警消單位，點選中正橋派出

所，將此社宅在愛連網中標示出來。 

圖 20 利用地標搜尋定位來尋找中正橋派出所 

 

 但出來的結果好像跑到永和分局去了，出現了 BUG。故

重新用地址來定位出正確位置。 

 接著我打開都市更新劃定地區的圖層，發覺此社會住宅

位於 2013 年所公告的擬定捷運中和線沿線地區及場站周邊

都市更新計畫暨劃定都市更新地區(頂溪站北側)內，而再進

一步搜尋附近的都更案件，發覺附近有蠻多進行中的都更及

危老重建案，期待這地區之後的發展。 
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圖 21 中正橋社宅位於都更劃定區域內 

圖 22 中正橋社宅周邊都市更新案件 
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  另外雖然中正橋社宅就位於通往台北市的重要橋樑

旁，但看起來離最近的頂溪捷運站還有一小段路，就讓愛連

網的路徑分析，來告訴我要怎麼去捷運站以及要花多久的時

間吧。 

圖 23 中正橋社宅至捷運頂溪站的路徑分析 

 

 原來僅需要 350公尺、5 分鐘的路程即可抵達，那看來

若這邊，上班不用害怕遲到了！ 

 但是…我有時候也會想騎自行車通勤，這附近有

YOUBIKE共享單車的站點嗎，我來加入共享單車站點資料進

入愛連網看看吧。先去新北市政府的開放資料平台找到點位

csv檔，利用 GIS 軟體轉繪成.shp，即可將檔案匯入愛連網

圖台！ 
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圖 24 將新北市 YouBike站點圖資匯入愛連網 

圖 25 社宅最近的 YouBike站點資料 

 

 原來最近的站點為忠孝活動中心，就在巷子旁邊而已，

真方便，可以有其他前往捷運站的方式了。 

 

3. 社宅案件 3：新泰塭仔圳重劃區社福設施用地 

 這是第 3個令我感興趣的社會住宅案件，位於塭仔圳地

區的社會住宅，雖然住都中心網站上關於此案件的基本資料

尚未完整呈現，但位於近年來推動有成，且為新北市最大規

模的塭仔圳重劃區，我們來詳細了解一下其基地。 
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 尚未建成的建築還沒有門牌可以供我們到愛連網定位，

沒關西我們也可以利用地/建號來定位。 

圖 26 住都中心網頁新泰塭仔圳重劃區社福設施用地 

圖 27 利用地/建號定位海山頭段石龜小段 66-11號土地 
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圖 28 市地重劃範圍與此社會住宅 

 

 打開市地重劃範圍後，可以發現社會住宅的基地位於整

個重劃區的中間地帶，市地重劃第一區的南側。也可以點選

詳細資訊進入新北市政府地政局的網頁了解詳細的書圖與辦

理期程。 

圖 29 新北市政府地政局網頁中新泰塭仔圳市地重劃區 
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 圖 30 塭仔圳社福用地 GOOGLE全球影像圖資 

 

 而透過切換至 GOOGLE全球影像圖資，可以發現該社宅基

地，在現況為國泰國小校園。而我也透過愛連網內建的許多

歷史地圖圖資，一個個打開來看看，想更了解此基地的前世

與今生。我發現在 1904年的台灣堡圖上，此區域為大片農

業區，同時與現今大致相同的街道紋理也已經出現，現今的

台 1線更已是重要的交通幹道。 

圖 31 塭仔圳社福用地 1904年日治台灣堡圖 
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四、結語 

五、使用心得與建議 

 新北不動產愛連網整合了許多功能，尤其在與民眾生活較為

貼切的實價登錄、不動產與社區概況等，是新北市民在查找相

關不動產概況與分析時的一大福音，由政府直接地提供資訊，

使用頁面也相對簡單明瞭。除了不動產地政方面的相關資訊，

也一併整併了都市計畫與城鄉發展、國土計畫、都市更新的圖

資，打破許多其他縣市往往地政與城鄉局處間資訊流通的隔

閡，相比其他縣市政府已經贏了一大截。 

 使用下來覺得最方便的是隨走隨查的功能，隨便點選一個點

位便可以即時得知房屋概況與實價登錄的資訊，但可以改進的

是使用行動裝置的方便性，隨走隨查更適合在外出時臨時起意

的查詢，但現在行動裝置上使用會時常有超出頁面、不好滑動

控制的狀況，建議可以出版專屬行動裝置的版本或是 App，相信

一定能更拓展使用群眾。 

 而本次專題的社會住宅，目前在愛連網上資料僅連接到住都

中心的網頁，希望愛連網也能整合加入社會住宅的資訊，提供

除了買賣交易外，更符合年輕人需求的租屋市場與社宅資料與

分析，更加入包括包租代管等訊息，解決資訊的落差與隔閡，

為實現居住正義的目標盡一份心力。 

 另外還有自行匯入的圖資希望能更改圖例，以及調整其他圖

台圖資的圖例顏色，能在辨識分析時更清楚與符合操作需要。

讓愛連網成為市民生活與資料分析的大幫手。 


