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壹、動機與目的 

短影音時代的來臨，本次活動利用眾人熟悉的 YouTube 的形式，將涵葶化

身為知名網紅，接到了新北市政府的邀請，在風景、美食、旅遊之外，深度探

索蘆洲的城市風貌，展望未來發展。運用詼諧有趣的劇本，透過愛連網平台的

操作，介紹蘆洲地區的土地概況，房屋資訊、蘆北地區的銀河灣計畫，讓大眾

了解此平台可以如何運用。 

 

貳、前情提要 

我是涵葶，是臺北大學不動產與城鄉環境學系的學生，利用課餘時間兼職

知識型 YouTuber，我將自己所學的地政、都市規劃相關知識，以淺顯易懂的方

式，讓大家透過影片可以輕鬆了解一地的發展或是時下廣受討論的計畫案。 

這次收到了新北市政府的邀請，運用愛連網的平台，介紹蘆洲地區的土地

發展、買房子的小知識，並推廣蘆北地區的銀河灣計畫，帶大家認識不一樣的

蘆洲地區。 

 

參、正片開始 

  Hello 我是涵葶！歡迎來到我的頻道！今天我們來到蘆洲啦！可以看到我背

後是二重疏洪自行車道！今天呢！我們收到新北市政府的邀請……要來騎腳踏

車！！！ 

  NoNoNo！！蘆洲地區除了好吃、好逛的廟口夜市，風景宜人的二重疏洪

自行車道之外，蘆洲其實要起飛啦！！！今天呢！我邀請到 iLand 小精靈來帶

大家運用愛連網的平台，讓大家認識蘆洲不為人知的一面！ 

在影片開始之前，別忘了按讚、訂閱、分享，小鈴鐺叮叮叮喔！！！ 
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圖 1 二重疏洪道 

Part 1 蘆洲都市計畫在哪裡？ 

iLand：(金屬閃爍聲特效) 嗨嗨! 我是 iLand 小精靈，有什麼問題，儘管問我！ 

涵葶：太好了！那我們先來看看蘆洲主要的土地使用狀況吧! 

iLand：好的沒問題！首先打開愛連網平台，點選右側都市計畫範圍的圖層。從

下圖可以發現，蘆洲都市計畫鄰近三重及五股都市計畫，而為在蘆洲都市計畫

的下方是泰山都市計畫。 

 

圖 2 蘆洲都市計畫範圍及相對位置 

iLand：再來點選都市計畫分區的圖層，就能看到各個使用分區大約的位置。由

下圖可以發現蘆洲的都市計畫多以住宅區為主(黃色區域)，有少部分的工業區
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（咖啡色區域）為在蘆洲的南端，鄰近三重更寮地區；商業區及文教用地大部

分都是沿著三民路，較為熱鬧，同時也是捷運中和新蘆線的路線。 

 

圖 3 蘆洲都市計畫分區 

 

Part 2 實價登錄報你知 

涵葶：原來蘆洲區主要是以住宅區為主，看起來是一個宜居的好地方！如果想

了解蘆洲的房屋行情等資訊可以怎麼操作呢? 

iLand：如果想要確認屋齡的話，可以點選統計分析的屋齡統計面板，選擇蘆洲

區後，再選擇各地段屋齡平均，就可以看到蘆洲區各地段的屋齡分佈。可以發

現正義段的平均屋齡較低，也就是捷運蘆洲站位於的區域，而離正義段最遠的

復興段則是平均屋齡最高的地段。
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圖 4 屋齡統計面板 

 

圖 5 蘆洲各地段之平均屋齡 

涵葶：哇！屋齡按照區間用色塊呈現的好清楚喔！嗯……如果我未來要買房我

會想要選擇「交通方便、2 房 1 廳的格局、屋齡不超過 10 年」的房子！ 

iLand：沒問題！這個圖台實價登錄的功能可以按照每個人買房的需求量身打

造，呈現出你想要的資訊。首先，點選實價登錄中的實價登錄，選擇蘆洲區以

及你想要的條件，就會跳出蘆洲區的各區塊的平均單價，圖中以桃紅色的 62.1 

萬元為平均單價最高。這個時候可以把地圖放大來看，因鄰近捷運蘆洲站，故

其單價相對於其他地方高，有交通方便的優勢。如果想看鄰近捷運站的建案，
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可以利用繪製圖形的功能，搜尋該範圍內符合條件的建物，再點選實價登錄設

定中的環域清單，就會列出範圍內的查詢結果。 

 

圖 6 實價登錄查詢 

 

圖 7 實價登錄查詢結果 
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圖 8 捷運蘆洲站方圓 400 公尺的物件列表 

 

Part 3 哪裡有都更？ 

涵葶：最近好多人在關注都更的議題，政府為顧及居住安全，推動了不少都市

更新的政策。如果想知道蘆洲哪些地方正在進行都市更新可以怎麼操作呢？ 

iLand：嘿嘿我來教你！點選右上方的公開資訊的都更案件查詢，選擇蘆洲區和

都更案件類型，點選查詢後就可以找到該區都更案的位置了！以整建維護案為

例子，可以看到該案件為單面臨路，鄰近永平街 32 巷 11 弄。告訴你一個小秘

密，打開 google 全球影像圖，可以看到這個案件的空拍影像，點選下方的街

景，可以發現該案件之臨路為窄小的巷弄，周遭皆為較老舊的建物，可以直接

看到該區實際的情況，不需要在另外開 google map 找老半天了！ 

涵葶：哇！愛連網真的好方便喔！功能非常多元，充分滿足我的需求！ 
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圖 9 都更案件查詢 

 

圖 10 蘆洲的整建維護案查詢列表 
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圖 11 蘆洲的整建維護案位置 

 

圖 12 蘆洲的整建維護案之街景 

 

Part 4 農業區——銀河灣計畫 

涵葶：剛剛在看蘆洲都市計畫分區的時候，發現農業區也占了蠻大一片的。 

iLand：哇！妳觀察的很入微欸～沒錯！蘆洲北部的農業區一帶未來要發展銀河

灣計畫。 

涵葶：那是當然！現在當 Youtuber 要眼觀四面耳聽八方欸！ 

iLand：首先我們先把銀河灣計畫區的範圍選起來，然後匯入未來捷運路線圖，

可以看到未來的五股泰山輕軌行經銀河灣計畫區域，未來該區會沿著輕軌的前

進來推動都市更新。 



9 
 

涵葶：哇！原來愛連網還可以加入自有圖層，那我也來操作看看好了！匯入公

共自行車的站點資料，可以看到目前銀河灣計畫區尚未有 Youbike 站點進駐，

或許未來可以考慮在新興的住宅區或是五泰輕軌站附近增設幾個站點以便民使

用。 

iLand：除此以外還可以點選設定的 3D 立體圖台，就可以用 3D 模擬的功能！

目前的銀河灣計畫的建物為矮小的鐵皮，若未來計畫開發，此區之住宅區即為

河景第一排的河岸宅，房價有可能會有一波上升的趨勢。 

 

圖 13 銀河灣計畫範圍圖 

 

圖 14 銀河灣計畫裡的五泰輕軌  
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圖 15 公共自行車站點 

 

圖 16 銀河灣計畫附近之 3D 立體模擬圖 

涵葶：哇！今天真是大豐收，這個圖台真的是滿滿的寶藏！別忘了訂閱新北地

政局的 YouTube 頻道，謝謝 iLand 小精靈讓我們看到蘆洲不同的風貌！ 

 

iLand：別忘了按讚、訂閱、分享，小鈴鐺叮叮叮喔！！！我們下次再見！ 
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肆、回覆留言 

 

 

伍、回饋 

1. 在使用「加入自有圖層功能」時，匯入多個檔案顯示出來的圖例皆一致，皆

為橘色系的圓點、色塊、線條，不容易辨別。如圖所示，同時匯入大台北未來

捷運路網圖和新北市公共自行車租賃系統的檔案，圖上顯示的橘色圓點，分辨

不出其代表捷運或是自行車站。 
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圖 17 疊圖功能之圖資格式 

2. 在使用「啟動繪圖量測」的功能時，選取繪製線段的功能鍵，描繪一個不規

則、零散基地，若繪圖的過程中有操作失誤或是誤刪繪製範圍的圖層，沒有上

一步返回鍵的功能，只能重新操作。 

3. 圖台能截圖並列印畫面，也可以匯入多種檔案格式的圖層，但沒辦法將繪製

的圖層暫存。 
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