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壹、發想動機與目的 

        身為臺北大學的學生，因為學校位在三峽，附近唯一能出入台北的交通管道就屬公

車，而說到「出峽」，大概十位北大學生中會有八位說到板橋轉車，抵達捷運站再通往繁

榮的台北城。 

        也因此，板橋對於北大學生有著不可取代的特殊意義，進一步決定以此來作為專案

對象。透過新北不動產愛連網，了解板橋的歷史地理概況、交通環域、工商發展、不動產

建設與分析等等，期許能藉此更加知悉有著緊密關聯的「鄰居」，甚至可做為未來投資相

關考量的參考。 

       而專案的宗旨是希望閱聽人能夠以輕鬆的方式傳達資訊，讓資訊的取得過程是具有趣

味性的，於是發想出大富翁的遊戲形式，透過遊戲包裝設計關卡，寓教於樂。 

 

貳、遊戲進行方式暨過程 

        規則參考大富翁遊戲，透過擲骰決定玩家移動的步數，每一格都有不同的任務，玩

家須完成任務才能再次擲骰前進，而過程中可能會碰到機會或命運，若碰到命運有機會獲

得額外的獎勵或懲罰，直到抵達終點即為破關成功。以下舉例說明： 

 

玩家 

擲骰區 

機會/命運 
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遊戲開始，玩家第一擲「點數四」： 

 
碰到機會，跳出任務視窗：找出板橋的行政區範圍以及現下的規劃情形。 

 
以綜合定位的行政區里得到板橋的行政區域範圍，再透過範圍遮罩著重顯示。 

 



5 

 

從國土功能分區草圖可以看出，除了大漢溪及其周邊劃分為國土保育地區外，板橋絕大部

分的區域皆為城鄉發展地區第一類，依照國土計畫法第21條規定，提供有較高強度之居

住、產業或其他城鄉發展活動使用。 

而從都市計畫分區圖顯現，板橋所劃設的城鄉發展地區第一類中，分布有一區密集商業

區、旁邊緊鄰行政機關用地（下圖黃框所示），外圍則大多為住宅區及文教用地。 

 
加入捷運kml.圖資，對照發現黃框範圍為府中站及板橋站周邊。
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放大區域以街景模式觀察，府中商圈、板橋商圈林立有多家百貨商場、工商大樓、以及公

辦機關，是板橋熱鬧繁榮的精華地段。 

 
▲府中商圈 

 
▲板橋商圈 
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任務完成，玩家再次擲骰，第二擲「點數四」： 

碰到命運，倒退一格，跳出任務視窗：以圖資變換，觀察時間遞移下板橋的建設發展、街

景變換。 
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首先是行政區里部分，在台灣歷史漫漫洪流中，日治時期時開始有較完整的圖資史料，因

此比對日治、近代的劃分差異。分別取「1901-日治行政區-街庄（1900年代）」圖資、

「OPEN STREET MAP」圖資，發現目前的板橋地名有蠻大比例沿用了日治的命名，包括

江子翠、埔墘、社后等；部分則是稍作修改，如：日治時期的番仔園庄，後來以歡取代

番，正名為番仔園。 

 
▲1901-日治行政區-街庄（1900年代）

 
▲OPEN STREET MAP 
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再來透過衛星影像投影觀察，由於行經板橋的板南線路段（新埔站至土城線永寧站）於95

年方正式通車營運，以此為分界比較捷運通車前後的發展概況，是以「92-94年國土測繪

中心影像」與現今國土測繪中心影像為評比對象。得到下列幾點差異： 

一、比對今昔衛星影像可見，新興有多處高樓，尤其藍色光框選處，更是有明顯的開

發痕跡、建設有多棟高樓大廈，而該處也是先前對照的府中商圈及板橋商圈，顯現捷運

興建後促進商業經濟的繁榮。 

二、橘色框選處則發現，往昔的河道較為曲折，期間透過整治相關作業，將河道截彎

取直，成就現今平直整齊的景況；對比地圖標示，其為柑林埤溝，惟因無法有效排放區

域逕流，使得淹水情形時常發生，而後政府辦竣河川治理規劃工作，提振防洪與排水功

能。 

三、最後是黃色框選處，針對大漢溪河岸今昔比較發現，現今的河岸線有向內縮減的

趨勢，推測是受到溪流岩石風化、河岸侵蝕等作用影響，是以水土保持的重要性更顯明

確。 

  
▲92-94年國土測繪中心影像 

  
▲國土測繪中心影像 
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任務完成，玩家再次擲骰，第三擲「點數二」： 

 
碰到機會，跳出任務視窗：結合前面關卡的內容，分析板橋近年的房市情形及趨勢 
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首先開啟統計分析中的「屋齡統計面板」，查詢板橋區各地段的平均屋齡。 

 

發現到主要平均屋齡大約落在30~35年的區間，而板橋捷運站、亞東醫院捷運站周邊的普

遍屋齡相對較低（紅色框選處，黃色點為捷運站站點），分布區間大約為25年上下。 

 
進一步點選動態模擬，發現除了上述捷運站周邊有較近期的建案落成外，其他平均屋齡較

高的地段如：文化段、民族段、公館段等也出現有新建案，顯示有都更案件在進行。 

 

公館段 

 
文化段 

民族段 
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接著納入實價登錄的分析考量，點選「實價登錄下拉選單」中的實價登錄選項，分別就兩

點進行觀察： 

一、水平式觀察：比較板橋十年間的房價變動，以5年為區間分別就「111年9月~112年9

月」、「106年9月~107年9月」、「101年9月~102年9月」的房地買賣交易平均單價為比

較基準（因109年7月1日以後辦理的買賣登記案件僅有透天、公寓、華廈、大樓四種類

型，以此為研究標的）。 

 
▲111年9月~112年9月房地買賣交易 

 
▲106年9月~107年9月房地買賣交易 
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▲101年9月~102年9月房地買賣交易 

從三個區間的地圖顯示也可以發現，新埔及新板特區的房價是持續居於較高房價的區域，

屬板橋精華地段。 

進一步對資料製作圖表進行統計，觀察到十年前後的板橋房價普遍有所增長，但交易量

的部分則有下降趨勢（參見下表）。房價部分，平均漲幅34.6%，透天部分每坪單價仍舊

是最高，但相對其他房屋類型變動幅度則較少；而成交量部分，除106-107年大樓件數有

有蠻明顯的增長，推測是因為106-107年間大樓房價的漲幅相對較小，連帶吸引買氣。 
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二、垂直式觀察：點選「公開資訊列表」中的「都更案件查詢」，查詢板橋區的都更案

件，針對特定細項變動（整建維護、危老重建、簡易都更、事業計畫等）做較微觀的房

地成長趨勢分析，了解現況並延伸到未來的房市走向。 

以危老重建案為例，列表中包括有文化段、港仔嘴段、民生段、光仁段等，統計下來文化

段的占比最高，故以此具例說明。 

 
▲111年9月~112年9月文化段房地買賣交易 

 
▲106年9月~107年9月文化段房地買賣交易 
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▲101年9月~102年9月文化段房地買賣交易 

由於查詢對象為危老重建計畫者，是以針對公寓的房價變動做統計（下表所示），發現

101-102年、106-107年間的漲幅不大，但到了111-112年時卻有差異頗大的上升，漲幅從

6.4%增加到42.7%，成長將近6倍；搜尋新北市政府都市更新處的危老重建計畫核准案例，

有多筆是在108-109年間核准，推測是111-112年間的巨大漲幅原因。 
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任務完成，玩家再次擲骰，第四擲「點數三」： 

 
碰到命運，前進一格，抵達終點，恭喜闖關成功! 

參、結語 

        因為系上課程參與了新北市政府地政局的講座，才有機會接觸到新北不動產愛連網

這個平台，在完成競賽的過程中，除了更加了解專案內容—板橋的地理位置、發展概要、

前世今生、房市狀態等，也透過使用圖台熟悉了使用介面及功能。 

        覺得透過新北市機關協助將資料做整合，提供了很多元的圖資和統計資料，真的加

速了蠻多資料查找時間， 能夠用較有效率的方式達到想要的成效和目的，很高興能透過

這次機會獲得一個圖資平台的使用技能，過程中不只是完成專案，同時也達到「做中學，

學中做」的成就感。 

 

肆、使用心得 

        覺得愛連網的圖資種類頗為多元，讓使用者有很多自由發揮的空間，綜觀是個十分

便捷的圖資平台，而以下是在使用過程中覺得稍有不便，可以再做修正的小地方： 

（一）圖台使用層面 

在使用過程中有時會因使用時間過長而造成按鍵的點擊反應速度下降，而部份情況下會使

圖台無法呈現指定的畫面，而需要再次開啟重新操作：像是「行政區里定位」，如果設定

村里界後，就無法以範圍較大的行政區重新查詢（下方示意圖）；另外，若成本評估許可

的話，希望能新建置記錄功能，可能方式譬如透過會員登錄保留執行紀錄，如此也方便使

用者在下次作業時能接續原有的內容進一步延伸。 
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（二）圖資使用層面 

目前有些圖資尚未提供圖例資料，像是國土利用調查，在操作過程中會不太理解各顏色所

代表的含意，需要透過另外查找才能理解；另外部分圖例太過相近，在辨別上稍有困難，

如：土石流潛勢溪（承下圖），程度間的差異並不明顯，會造成無法準確判斷的情況；最

後是衛星影像的部分，部分圖資可能因為年代較久遠，所能呈現的精度不夠高，而無法在

放大時顯示，建議可以透過文字註記，方便使用者操作時的選擇及考量。 

 

伍、參考資料 

新北市政府都市更新處-危老重建計畫核准案例 

https://www.uro.ntpc.gov.tw/OldBuildCase/Index 
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