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統計資料說明108Q3

統計單位
新北市政府地政局
新北市各地政事務所

統計時間 108年7月至108年9月簽約成交之案件

買賣案件
數量

登記案件總數

價格分析
資料來源為實價登錄，排除異常
及特殊交易案件
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全國房地產重大新聞與政策108Q3

1

2

《傳產》國人壽命創新高，電梯大樓租買、以房養老夯

新聞來源：中國電子報 108.9.17

今年第2季六都住宅價格指數台南漲最多達1.44%

內政部今（12）日發布今年第2季全國及六都住宅價格指數，全國住宅價格指

數為101.59，較上季上漲0.49%，較去年同季上漲1.51%。六都部分，台北市

較上季下跌0.52%；新北市、桃園市、台中市、台南市及高雄市則分別較上季

上漲0.19%、0.01%、0.22%、1.44%及0.58%。

觀察今年第2季全國及六都住宅價格指數變動，除了台南市（季變動值為

1.44%）因交易量熱絡帶動住宅價格波動相對明顯外，全國及其他直轄市住宅

價格指數季漲跌幅皆於1%以內微幅波動。新聞來源：新頭殼newtalk108.11.12

長期而言，國人平均壽命呈現上升趨勢，相對也連帶影響不動產的需求變動，包括高齡族的

換屋需求，帶動電梯產品的租買需求增加，另外銀髮繼承成為趨勢與以房養老需求都可能受

此影響而增加。

信義房屋專案經理曾敬德表示，近年首購與換屋比例逐漸拉近，可明顯看出換屋型的需求正

在增加，尤其大台北地區的生活條件拉近，捷運也縮短城市間的距離，民眾逐漸接受跨出市

中心向外購買電梯大樓，或者中南部地區捨透天厝換電梯房，部分與國人的壽命拉長，長輩

爬不動樓梯有直接關係。值得注意的是，近年繼承移轉的數量屢創新高，對比人口結構來

看，1965年曾調查22歲至39歲的有偶婦女活產數平均為3.8胎，至今這些婦女已高齡76歲至

93歲，若他們有不動產供後代繼承，繼承人不僅人數眾多，且繼承人也已接近退休年齡的銀

髮族。
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新北市房地產重大新聞與政策108Q3

1

2 環狀線捷運效益漸增！新北建案強岀頭

環狀線捷運沿線有14個捷運站，其中有10個捷運站規劃了土地開發案，也將陸

續起動招標案。 預定今年12月將通車的環狀線捷運起點從新店線捷運大坪林站

開始，行經十四張重劃區後跨越新店溪、沿著特一號道路、板南路到新板特

區，再跨越大漢溪到頭前重劃區、新莊副都心，最後以機場捷運線的新北產業

園區站為交匯的終點站，沿途經過新北市房地產最重要的新店、中和、板橋、

新莊及五股等區域，也是唯一全部路線都在新北市境內的捷運線，而且能夠同

步串連起大台北地區的綠線、橘線、藍線、機場捷運線的轉乘交通網路。新聞來源：房地王新聞 108.7.9

新北市推動危老都更迄今舉辦超過300場說明會，今年7月通過釘子戶條款「都市

更新申請代拆辦法」，加速推動危老都更，新北市都更處表示，危老核准案件已在

15日達到100件，明年10％時程獎勵即將落日，中央可能改以規模大小為發放依

據，小基地民眾應把握最後機會，免得錯失良機。

另危老條例發布上路至今2年多，新北市核准危老重建第1案僅花12天，平均審查

時間不超過1個月，平日不定期召開「危老重建推動行政協助平台」，主動邀申請

人了解推動進度，適時提供行政協助，加快民眾推動都更速度。

新聞來源：yamnews 108.11.21

新北危老都更核准達百件 加速都更速度及城市發展

4



買賣登記量分析

 108年第3季新北市建物買賣登記移轉件數共計17,183件，交易量較上季增加4.34%，與去年同期相

較減少2.9%。

108Q3

資料來源：本市實價登錄查詢網
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108Q3 全市住宅成交均價分析

 108年第3季新北市住宅(註1)成交均價為31.7萬元/坪，較上季略微下跌0.69%，與去年同期相較，上

漲2%。其中都會區(註2)均價為32.7萬元，較上季略微下跌0.56%，與去年同期相較，則上漲1.87%。

註1： 本圖統計範圍僅包含建物類型為公寓、華廈、住宅大樓及套房之交易。
註2： 都會區包含改制前10個縣轄市及淡水、林口、三峽、五股、泰山共計15個行政區，並

排除特殊及異常交易。

資料來源：本市實價登錄查詢網
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108Q3 全市各類型建物成交均價分析

 108年第3季新北市公寓、華廈、住宅大樓成交均價分別為28.1萬元/坪、27.8萬元/坪、33.5萬元/

坪，與前季相較華廈及大樓略為下跌1.12%及1.53%，而公寓則略為上漲1.58%，與去年同期相較，

公寓、華廈及住宅大樓分別上漲2.97%、0.43%及2.72%。

註： 本圖統計範圍僅包含建物類型為公寓、華廈、住宅大樓之交易，並排除特殊及異常交
易。

資料來源：本市實價登錄查詢網
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108Q3 全市各屋齡建物成交均價分析

註： 本圖統計範圍僅包含各類型建物，並排除特殊及異常交易。
資料來源：本市實價登錄查詢網

 108年第3季各屋齡區間均價由高至低依序為5年以下(35.3萬元/坪)、5至20年(32.2萬元/坪)、35年以上

(30萬元/坪)、20至35年(27.2萬元/坪)，與前季相較，除屋齡5年下跌2.16 %，屋齡5年至20年、20年

至35年及35年以上，則分別上漲1.51%、0.17%及1.58 % ；與去年同期相較，均呈現上漲趨勢，漲幅

依序為屋齡5年以下(3.85%) 、35年以上 (3.5%) 、20至35年(3.25%)、5至20年(0.98%) ，整體表現較

去年同期為佳。
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108Q3 全市各建物面積成交均價分析

註： 本圖統計範圍僅包含各類型建物，並排除特殊及異常交易。 資料來源：本市實價登錄查詢網

 108年第3季各建物面積成交均價由高至低依序為20坪以下(35.2萬元/坪) 、50坪以上(33.3萬元/坪) 、

20至35坪(31.2萬元/坪)、35坪至50坪(29.8萬元/坪)，與前期相較，僅有20坪以下上漲3.02%，其餘

區間均略為下跌，跌幅依序為50坪以上(2.36%)、35坪至50坪 (1.6%)、20坪至35坪(0.04%) ；與去

年同期相較，除50坪以上略為下跌0.9%，其餘均呈現上漲趨勢，漲幅依序為20坪以下(12.39%)、20

至35坪(2.85%) 、35坪至50坪(2.82%) ，整體表現較去年同期為佳。
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各行政區買賣案件比例

 本季全市交易最熱絡之行政區前三名依序為新莊區(佔

11.03%)、淡水區(8.97%)及板橋區(佔8.92%)。

 本季新莊區成交案件集中於幸福榮富昌隆生活圈，淡

水區多分布於淡海新市鎮、紅樹林捷運站及竹圍捷運

站周邊，而板橋區成交案件多分布於文化路二段、雙

十路二段及中山路一至二段周邊。前開區域除淡水係

由於淡海新市鎮內有新成屋大批移轉所致，新莊及板

橋主要因生活機能成熟，自住需求高，形成房市支撐

基礎。

108Q3

資料來源：本市實價登錄查詢網
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建物交易類型分析

住宅大樓為本季主力交易型態(佔38%)，主要分布於淡水及新莊，其次為

公寓(16%)，主要分布於板橋、中和等行政區，第三為華廈(9%)。

38% 16% 9%

住宅大樓 公寓 華廈

108Q3

資料來源：本市實價登錄查詢網
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本季總成交金額

157,213,998,784
本季全市不動產成交金額為1,572.1億，較上期減少12%，與去年同期

相較亦減少12%。其中房地成交金額為1,223億(佔78%)、素地成交金

額為338億(佔21%)、其他(車位與建物)成交金額為11億(佔1%)。

108Q3

資料來源：本市實價登錄查詢網
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 本季以單價30至40萬元產品為最大宗(佔33%)，主要分布於新莊、中和等行政區，其次為單價20至

30萬元之產品(佔32%)，主要分布於林口、淡水等地區。

 總價部分，低於1,000萬元者占全市交易案例之45%仍為最大宗，其次為1,000至1,500萬元之案例

(佔28%)，其主要分布均位於淡水、新莊、汐止等地區。

全市價格區間分析108Q3

單位：萬元/坪 單位：萬元

資料來源：本市實價登錄查詢網
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 個別產品類型部分，公寓單價主要成交價格區間20至30萬元(佔41%) ，其次為單價30至40萬元之成交

案例(佔37%)，多分布於板橋、中和、三重等地區。

 總價分析部分，全市公寓總價1000萬元以下高達81%，成交案例以板橋、三重、新莊最大宗。

公寓價格區間分析108Q3

單位：萬元/坪

資料來源：本市實價登錄查詢網
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 華廈產品部份，主要成交價格區間20至30萬元(佔38%)，以新莊最大宗，其次為單價30至40萬元之

成交案例(佔34%)，以三重為最大宗。

 總價部分，以1000萬元以下為最大宗(佔47%)，成交案例多位於新莊、樹林、淡水等地區，其次為

1000至1500萬元(佔36%)，以新莊、三重等地區為主要成交區域。

華廈價格區間分析108Q3

單位：萬元/坪

單位：萬元

資料來源：本市實價登錄查詢網
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 住宅大樓為本季主要交易類型，主要成交價格區間為30至40萬元(占33%)，其次為20至30萬元之區間

(占28%)，成交案例主要分布於新莊地區。

 總價部分，本季1000-1500萬元以下之成交區間為最大宗(佔32%)，主要分布於新莊地區，其次為1000

萬元以下(佔30%)，多位於淡水、新莊、樹林等地區。

住宅大樓價格區間分析108Q3

單位：萬元/坪
單位：萬元

資料來源：本市實價登錄查詢網
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生活圈分析108Q2

簡介
藉由與新北市各地政事務所的合作，我們將月報當中的生活圈價量資訊呈現在季報當中，並加入了變
動趨勢，讓大家更容易掌握本市各地區的成交資訊。

生活圈的選
取範圍

1. 各捷運站、火車站周邊500公尺。

2. 各地所依地區特性，自行劃定轄區內交易熱絡的地區。

3. 整體開發區。

特別注意

1. 為了避免案件數量過少影響價量數據參考性，只有當本季與前季篩選過後的案件數量都有超過10
件，才會顯示成交資訊。針對本季均價與上季均價變動超過10%者，會另外以紅字及綠字標註，
並簡單說明變動原因，讓您掌握市場變動情形。

2. 各生活圈框框的顏色分別代表如下：板南線、中和新蘆線、淡水線、新店線、機場捷運線、地所
自行劃設之地區、整體開發區、火車站。

3. 各地區各季成交均價可能受案件類型不同而有所變動(如本季大量新成屋移轉，均價整體上升)，因
此各季的成交均價只能作為參考，更長期、多元的數據請上新北不動產愛聯網(I-LAND)查詢，會
得到更詳細的資訊。

4. 某些行政區或地區因為案件數量過少或分佈不均，可能會無法於本單元呈現，請大家上新北不動
產愛聯網(I-LAND)查詢，來掌握該地區的行情。

類型選擇及
排除項目

1. 只選擇建物類型為公寓、華廈、住宅大樓(以下簡稱大樓)之成交案例。

2. 排除特殊以及異常交易。

3. 排除1樓交易。
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捷運亞東醫院站

大樓：50.9萬/20件

捷運府中站

大樓：53.6 萬 /45件

捷運新埔站

公寓：39.3 萬/11件
大樓：52.7萬/21件

捷運江子翠站

公寓：39.2萬/10件
大樓：55.1萬/27件

溪崑生活圈

公寓：24.5萬/22件
大樓：30萬/20件

108
Q3
板
橋

板橋車站

大樓：60萬/20件

浮州火車站

公寓：27.4萬/14件
大樓：33.6萬/10件
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108
Q3
土
城

捷運海山站

公寓：30.8萬/20件
大樓：42.2萬↑/51件
(新成屋移轉所致)

金城家樂福商圈

大樓：32.8萬/11件
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108
Q3
中
和
、
永
和

遠東世紀廣場

公寓：29.9萬/15件
大樓：39.1萬/31件

捷運景安站

公寓：35.8萬/11件
大樓：45.2萬/22件

捷運南勢角站

公寓：33.6萬/22件
大樓：45.1萬/36件

雙和醫院

公寓：30.5萬/19件
大樓：38.5萬/22件

捷運永安市場站

公寓：38.3萬/16件
大樓：54.4萬/37件

環球購物中心

大樓：43.4萬/28件

華中橋區段徵收區

大樓：48.3萬 /62件

永和國民運動中心

公寓：35.2萬/39件
大樓：53.5萬↑/19件

(新建案移轉價格影
響)

捷運頂溪站

公寓：40.8萬/20件
華廈：44.2萬/11件
大樓：55.9萬/26件
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108 Q3
新莊、泰山

西盛生活圈

大樓：27.8萬/14件

幸福榮富昌隆
生活圈

公寓：29萬/24件
華廈：33.7萬/27件
大樓：33萬/66件

鴻金寶商圈民安
後港生活圈

公寓：25萬/28件
華廈：28.4萬/20件

天祥雙鳳中山
路生活圈

公寓：23.6萬/13件
大樓：31.8萬/49件

捷運迴龍站

大樓：36.5萬/143件

副都心重劃區

大樓：41.3萬/56件

裕民街龍安路生
活圈

公寓：24.3萬/17件
大樓：36.8萬/143件

頭前重劃區

大樓：42萬/117件

泰山東側十八
甲生活圈

大樓：30萬/14件

泰林路及明志
路沿線生活圈

公寓：20.7萬/24件
華廈：24.2萬/16件
大樓：27萬/28件

中港厝宏泰市
場生活圈

公寓：27.5萬/33件
大樓：38.3萬/18件

捷運新莊站運
動公園生活圈

公寓：30萬/15件
大樓：46.3萬/44件

新莊廟街豐年
瓊林生活圈

大樓：37.3萬/11件
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108Q3五股、林口

成泰路生活圈

公寓：18.4萬/27件
華廈：23萬/43件
大樓：23.7萬/43件

洲子洋生活圈

華廈：27.8萬/10件
大樓：28.8萬/191件

忠孝路以南、文化三路
與文化北路間之生活圈

大樓：33.4萬/52件

大樓：30.1萬/154件

文化三路以西、頭湖國
小一帶之生活圈

中心商業區一帶之
生活圈

大樓：28.8萬/151件

大樓：24.1萬/35件

仁愛路以南、文化一路
與文化二路間之生活圈

機場捷運林口站

大樓：32.6萬/46件

文化北路以西、南勢國
小一帶之生活圈

華廈：25.7萬 /36件

知識產業園區一
帶之生活圈

大樓：24萬/15件

22



108
Q3
三
重
、
蘆
洲

捷運台北橋站

大樓：47.4萬/43件

捷運三重國小站

公寓：31.3萬/18件
大樓：42.6萬/12件

捷運三和國中站

公寓：29.3萬/14件
大樓：42.5萬/14件

重陽橋重劃區

大樓：39.4萬/65件

捷運徐匯中學站

公寓：29.7萬/20件
大樓：35.9萬/15件

捷運三民高中站

公寓：28.3萬/21件
華廈：35.5萬/10件
大樓：42.3萬/28件

捷運蘆洲站

大樓：40.7萬 /28件

捷運三重站

大樓：45.8萬/29件

捷運菜寮站

公寓：35.1萬/14件
大樓：47.1萬↑/12件
(新成屋移轉價格影響)
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108
Q3
新
店

捷運新店站

大樓：45.6萬↑ /18件
(周邊單價較高之大樓交易
量微增所致)

捷運新店區公所站

公寓：36.6萬/17件
公寓：59萬/24件

捷運七張站

公寓：39.6萬/13件
大樓：52.2萬/31件

捷運大坪林站

公寓：37.9萬/17件
大樓：52.8萬/15件

大樓：51.1萬/12件

安坑生活圈

大樓：34.5萬/95件

捷運小碧潭站
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108Q3三峽

臺北大學特定區
住宅區

大樓：27.2萬/109件
臺北大學特定區
商業區

大樓：27.6萬/61件

民生街、復興
路、文化路一帶

大樓：24.4萬/13件

國立台北大學

108Q3 鶯歌

尖山國中、二橋國
小一帶

華廈：16萬/15件
大樓：17.2萬/26件

樹林火車站

公寓：23.8萬/11件
大樓：35.2萬/21件

文化路、復興路

大樓：37.9萬/17件

礁溪地區

華廈：21萬/17件
大樓：21.5萬/20件

108Q3 樹林
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108
Q3
汐
止

汐止火車站

大樓：34.7萬 /42件

汐科火車站

大樓：33.1萬/49件

樟樹生活圈

大樓：29.2萬/34件

福德生活圈

華廈：28.9萬/15件
大樓：33.3萬/27件

明峰街、湖前生
活圈

公寓：23.2萬/11件
大樓：31.7萬/17件
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108
Q3
淡
水

捷運紅樹林站

大樓：34.7萬 /26件

淡大生活圈

公寓：16.6萬/11件
華廈：21.4萬/11件
大樓：18.5萬/21件

淡海新市鎮

大樓：21萬/321件

新興、新民、新春街

公寓：15萬/13件
華廈：17.8萬 /18件
大樓：20萬/33件

捷運竹圍站

大樓：32.2萬/23件

沙崙

大樓：21.1萬/15件

捷運淡水站

公寓：19.4萬 /16件
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專題分析

-「新北不動產愛連網I-Land」實登查詢新空間
108Q3

實價登錄搬家囉 !

不動產買賣
交易服務網

新北不動產
愛連網
I-Land

108/11/11起

感謝過去愛用新北不動產買賣交易服務網的朋友

實價登錄業已搬家至愛連網 請繼續支持
• 新北市「不動產買賣交易服務網」

將自108年11月11日起整併至「新

北不動產愛連網I-Land」

(https://i.land.ntpc.gov.tw/iland/)

• 本次專題將針對新北不動產愛連網

I-Land實價登錄功能之「查詢步

驟」、「特色」進行介紹!

28
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專題分析

-「新北不動產愛連網I-Land」實登查詢新空間
108Q3

step1 進入愛連網首頁→點選「前往圖台」

I-Land
實登查詢

3步驟

29



專題分析

-「新北不動產愛連網I-Land」實登查詢新空間
108Q3

step2
2.1 點選「房地市場-實價登錄」
2.2 篩選搜尋條件(行政區、物件類型…)
2.3 點選「查詢」

I-Land
實登查詢

3步驟

2.1 2.2

2.3
提醒：
可輸入道路名稱便於查詢喔 30



專題分析

-「新北不動產愛連網I-Land」實登查詢新空間
108Q3

I-Land
實登查詢

3步驟

3.2

step3

3.1 點選畫面上均價圖示
3.2 將跳出周邊成交案例之實價登錄物件列表(總價、單價…)
3.3 若要檢視細節資訊→點選「檢視細節」

將跳出實價登錄物件細節資訊(面積、格局…) 

3.3
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專題分析

-「新北不動產愛連網I-Land」實登查詢新空間
108Q3

I-Land
實登查詢
特色

part 1

 多元空間圖資套疊

讓使用者身歷其境

「地段地籍圖」套疊「全球航衛影像圖層」
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專題分析

-「新北不動產愛連網I-Land」實登查詢新空間
108Q3

I-Land
實登查詢
特色

part 2

 以3D方式展現各區價量分析

量多量少一目了然
均價呈現於柱體面上

並以顏色區分交易價格之高低

另柱體高度代表交易量之多寡

33
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專題分析

-「新北不動產愛連網I-Land」實登查詢新空間
108Q3

I-Land
實登查詢
特色

part 3

比價清單功能
輕鬆掌握市場行情

勾選欲比較之物件

產製比價清單
提供匯出服務
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專題分析

-「新北不動產愛連網I-Land」實登查詢新空間
108Q3

I-Land
實登查詢
特色

part 4

實價登錄加值應用

大數據資訊供各界參考
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108Q3
專題分析

-「新北不動產愛連網I-Land」 實登查詢新空間

~歡迎大家前來瀏覽體驗~

「新北不動產愛連網I-Land」--https://i.land.ntpc.gov.tw/iland/

11.11起2
0

1
9

「不動產買賣交易服務網」

整併至

「新北不動產愛連網I-Land」

民眾查詢使用率極高的「實

價登錄」功能整併至愛連網

後，新增多項供外界多元查

詢的服務。

36


