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本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 10,921 件，較上季

減少1,145件，減少幅度為9.49％。其中住宅區房地案件計 6,028

件，均價 29.8 萬元／坪，與上季持平；商業區房地案件計 693

件，均價 37.2 萬元／坪，與上季持平；工業區房地案件計 214

件，均價 26.8 萬元／坪，與上季持平。分析本市捷運機場線通

車，萬大線、環狀線等捷運路網持續興建、各項公共設施日益完

善，支撐整體生活機能，惟受到整體房地產市場持續低迷、民眾

觀望氣氛濃厚、議價空間及時間上升等因素影響，整體而言呈現

持平至微幅下跌之趨勢，茲將本市各行政區擇要略述如下： 

1.板橋區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 1,183 件，

較上季增加 39 件，增加幅度為 3.41%。其中新板特

定區計有 12 件，均價 60.7 萬元/坪，與上季持平；

住宅區房地案件計 572 件，均價 41.6 萬元/坪，與上

季持平；商業區房地案件計 35 件，均價 44.0 萬元/

坪，與上季持平。分析本區雖地處人口商業腹地的中

心位置，但受整體經濟環境影響，房地市場議價空間

增大，離捷運站較遠之地區，交易價格波動較大。整

體而言，本季房地成交價格與上季持平。 

2.土城區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 556 件，較

上季減少 114 件，減少幅度為 17.01%。其中住宅區

房地案件計229件，均價34.2萬元/坪，較上季上漲，

係因本季新成屋案件比例較上季高，致均價呈現上漲；

商業區房地案件計 16 件，均價 34.2 萬元/坪，與上

季持平；工業區房地案件計 21 件，均價 24.0 萬元/

坪，較上季下跌，係因本季新成屋移轉案件較上季減



少，致均價呈現下跌。分析本區內雖捷運萬大線持續

興建，惟第二期工程尚未完工，附近商圈發展受限，

購屋者觀望氣息濃厚。整體而言，本季房地成交價格

與上季持平。 

3.中和區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 726 件，較

上季減少 201 件，減少幅度為 21.68％。其中住宅區

房地案件計 384件，均價36.2萬元/坪，與上季持平；

商業區房地案件計 19 件，均價 35 萬元/坪，較上季

下跌；工業區買賣案件計 49 件，均價 29.6 萬元/坪，

與上季持平。分析本區交通便利，生活機能完善，加

上正在興建的捷運環狀線及萬大線，使本區具有發展

潛力，惟受市場不景氣影響，買方猶豫期拉長，使房

市進入盤整期。商業區因上季 10 年內成屋移轉量比

重較高，致本季成交均價較上季呈現下跌情形。整體

而言，本季房地成交價格與上季持平。 

4.永和區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 429 件，較

上季減少 32 件，減少幅度為 6.94%。其中住宅區房地

案件計 206 件，均價 43.2 萬元/坪，與上季持平；商

業區房地案件計 88 件，均價 60.8 萬元/坪，較上季

上漲。分析本區為本市發展最成熟區域之一，且距臺

北市僅一橋之隔，地理位置優越，聯外交通便利，區

內買盤認同度高，支撐房市穩定發展。近期受整體經濟

情勢不佳，買賣雙方採取觀望態度。商業區部分因本

季新成屋移轉量體比重較高，致成交均價上漲。整體

而言，本季房地成交價格與上季持平。 

5.新莊區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 1,181 件，

較上季增加 134 件，增加幅度為 12.80%。其中住宅

區房地案件計 825 件，均價 33.7 萬元/坪，較上季微



幅上漲；商業區房地案件計 113 件，均價 40.4 萬元/

坪，與上季持平；工業區房地案件計 26 件，均價 26.5

萬元/坪，與上季持平。分析本區雖有捷運機場線已

完工通車，捷運環狀線工程持續進行，然受限於整體

房市景氣不佳，市場觀望氣氛濃厚影響，去化時間拉

長、議價空間提高。住宅區因新成屋案件成交比例較

上季高，致均價微幅上漲。整體而言，本季房地成交

價格與上季持平。 

6.泰山區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 144 件，較

上季增加 12 件，增加幅度為 9.09%。其中住宅區房地

案件計 76 件，均價 27.9 萬元/坪，與上季持平；商

業區房地案件計 20 件，均價 24.5 萬元/坪，較上季

微幅下跌。分析本區重大建設捷運機場線已於 3月份

正式通車，輔仁大學附設醫院預計於 106 年 8月正式

營運，因房地產價格受整體房地產持續低迷影響，泰

山東側重劃區之商業區呈現微幅下跌。整體而言，本

季房地成交價格與上季持平。 

7.五股區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 229 件，較

上季減少 76 件，減少幅度為 24.92%。其中住宅區房

地案件計 136 件，均價 24.8 萬元/坪，與上季持平。

分析本區受整體房地產交易持續低迷影響，買方觀望

等待價格向下氣氛濃厚。整體而言，本季房地成交價

格與上季持平。 

8.林口區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 579 件，較

上季減少 182 件，減少幅度為 23.92%。其中住宅區

房地案件計317件，均價26.6萬元/坪，與上季持平；

商業區房地案件計 135 件，均價 27.4 萬元/坪，與上

季持平。分析本區因捷運機場線通車，提昇對外交通



便利性，對房地產市場有正面助益，惟區域不動產供

給量多，買方觀望氣氛濃厚，議價空間持續加大。整

體而言，本季房地成交價格與上季持平。 

9.三重區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 611 件，較

上季減少 114 件，減少幅度為 15.72％。其中住宅區

房地案件計255件，均價36.7萬元/坪，與上季持平；

商業區房地案件計 76 件，均價 42.7 萬元/坪，較上

季微幅上漲，係因本季單價較高新成屋移轉案件量多，

致成交均價微幅上漲，扣除上述新成屋影響因素後，

價格反而呈現微幅下跌趨勢；工業區房地案件計 34

件，均價 28.1 萬元/坪，較上季微幅上漲，係因多為

大樓移轉，單價較高，致成交均價微漲，分析本區整

體區域環境及生活機能成熟，交通內外聯絡網活絡，

且受青年社會住宅開放申請、機場捷運線通車等影響，

支持房價穩定發展。整體而言，本季房地成交價格與

上季持平。 

10.蘆洲區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 348 件，

較上季減少 274 件，減少幅度為 44.05％。其中住宅

區房地案件計 191 件，均價 33.2 萬元/坪，較上季微

幅下跌；商業區房地案件計 33 件，均價 41.7 萬元/

坪，與上季持平。分析本區因區內外交通便捷，公共

設施完善，生活機能成熟，有助支撐區域房價，惟受

整體市場觀氣氛濃厚影響，以及住宅區新成屋移轉案

量較上季減少，成交均價微幅下跌。整體而言，本季

房地成交價格較上季微幅下跌。 

11.新店區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 835 件，

較上季減少 315 件，減少幅度為 27.39％。其中住宅

區房地案件計 383 件，均價 37.9 萬元/坪，與上季



持平；工業區房地案件計14件，均價30.5萬元/坪，

與上季持平。本季受市場觀望氣氛持續濃厚影響，

惟本區仍有捷運松山新店線、新北環快、國道 3號、

安坑一號道路，及興建中的捷運環狀線與安坑輕軌

等重大工程支持整體房市。整體而言，本季房地交

易價格與上季持平。 

12.深坑區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件共計 56 件，

較上季減少 13 件，減少幅度為 18.84％。其中住宅

區房地案件共計 18 件，均價為 28.9 萬元/坪，與上

季持平。分析本季無重大影響不動產市場因素，房

價呈現持平走勢。整體而言，本季房地成交價格與

上季持平。 

13.樹林區： 本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件共計339件，

較上季減少 346 件，減少幅度 50.51%。其中住宅區

房地案件計 148 件，均價 23.8 萬元/坪，與上季持

平；商業區房地案件計 31 件，均價 25.3 萬元/坪，

較上季微幅下跌；工業區房地案件計 17 件，均價

21.4 萬元/坪，較上季微幅上漲。分析商業區因上季

有大坪數、高單價案例移轉抬升均價，致本季均價

微幅下跌；工業區則因上季有單價較低之工業住宅

新建案移轉，致本季均價微幅上漲。整體而言，本

季房地成交價格與上季持平。 

14.三峽區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件共計285件，

較上季減少 70 件，減少幅度為 19.72%。其中住宅區

房地案件計 136 件，均價 23.5 萬元/坪，與上季持

平；商業區房地案件計 34 件，均價 24.6 萬元/坪，

與上季持平。分析本區因樹林交流道南下出口匝道

完工通車、三峽北大特區綜合行政大樓完工啟用及



興建中之三鶯二橋、三鶯國民運動中心及捷運三鶯

線等，將更進一步提升生活機能使房市穩定。整體

而言，本季房地成交價格與上季持平。 

15.鶯歌區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 208 件，

較上季減少 94 件，減少幅度為 31.1%。其中住宅區

房地案件計89件，均價18.9萬元/坪，較上季持平，

分析本區因擁有臺鐵通勤之便，且捷運三鶯線興建

期程確定，新北市立美術館及鶯歌運動公園陸續動

工，亦預期完工後可提升區內居住品質。整體而言，

本季房地成交價格與上季持平。 

16.汐止區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 598 件，

較上季減少 281 件，減少幅度為 31.97%。其中住宅

區房地案件計 257 件，均價 27.6 萬元/坪，與上季

持平；商業區房地案件計21件，均價29.3萬元/坪，

與上季持平；農業用地案件計 20 件，均價 1.1 萬/

坪，較上季下跌。分析本區無影響房市之重大因素，

惟受大環境景氣影響，買氣縮減，新建案銷售情況

不熱絡致預售屋開價更貼近於成交價，進而對中古

屋市場價格造成影響。本季農業用地有 1 件大面積

且位於偏遠山區石硿子之較低價地段移轉案件，致

均價呈現下跌。整體而言，本季房地成交價格與上

季持平。 

17.淡水區： 本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計1,964件，

較上季增加 665 件，增加幅度為 51.19%。其中住宅

區房地案件計 1,708 件，均價 21.0 萬元/坪，價格

與上季持平；商業區房地案件計 37 件，均價 28.3

萬元/坪，價格較上季微幅上漲；工業區房地案件計

18 件，均價 30.5 萬元/坪，價格與上季持平。分析



本季住宅區因大批移轉案件而抬升均價，排除此因

素後交易單價則呈現下跌趨勢；而本季商業區相較

於上季，交易多集中在高單價之竹圍地區，均價較

上季微幅上漲。整體而言，本季房地成交價格與上

季持平。 

18.三芝區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件計 88 件，較

上季減少 15 件，減少幅度為 14.56％。其中住宅區

房地案件計 27 件，均價 9.3 萬元/坪，價格較上季

微幅上漲。分析本季住宅區交易案件因多分布於區

域中心，致均價相對較高，如排除區位與上季較不

相當之交易案件，呈現微幅下跌趨勢。整體而言，

本季房地成交價格與上季持平。 

19.八里區：本季對外提供查詢之買賣實價登錄案件為 158 件，

較上季增加 10 件，增加幅度為 6.76%。其中住宅區

房地案件計 58 件，均價 21.7 萬元/坪，價格較上季

下跌。分析住宅區因上季受高單價水岸住宅預售屋

移轉影響而抬升均價，致本季均價下跌。整體而言，

本季房地成交價格較上季微幅下跌。 


