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一、臺北縣(35期) 
撰寫人：陳玟君 

本縣本期地價總指數較上期上漲6.97%。本縣以相對於北市

較低之房價水準，加上各項重大開發案與交通建設持續推動，吸

引通勤及首購族群陸續進駐。近期由於新莊副都心重劃區土地標

售價格創北縣新高，又有捷運蘆洲線等重大公共建設陸續邁入完

工階段，推升各區域房價水平，帶動本期北縣地價呈現上漲趨

勢。整體而言，住宅區、商業區及工業區地價分別較上期上漲

7.51%、6.85%、4.02%。 

本期地價漲幅超過3%之鄉鎮市，計有新店市等15個，茲將

地價變動較大地區分析說明如下： 

（一）新莊市： 

本期地價與上期相較，總指數上漲13.37%，其中住宅區上漲

16.19％、商業區上漲20.60％、工業區則上漲4.78％。本市擁有

一高、二快(特二號道路、東西向快速道路)、三捷(捷運環狀線、

新莊線、機場捷運)交通優勢，加上中港大排整治、行政院合署

辦公室、國家電影文化中心的設置 …等各項重大公共工程持續

進行，加以副都心重劃區土地標售倍受建商青睞，其中住宅區、
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商業區土地標脫單價分別創下每坪159萬元及232萬元的高價，進

而帶動鄰近之頭前重劃區積極推案，因區位條件佳且房價與鄰近

板橋市、三重市相對較低，銷售情況與成交價格更持續上揚；而

舊市區整體房價除受上述兩大開發區價格的拉抬，另特二號道路

年底即將通車及貫穿中正路之捷運新莊線將提前分段通車至新

莊站之預期效益等，也帶動沿線房價隨勢上漲，近一年來新推案

售價漲幅已近三成；民眾看好新莊房價增值潛力，帶動本市不動

產交易活絡，吸引更多外來人口移入、投資，致使住宅區及商業

區地價漲幅明顯放大。 

（二）新店市： 

本期地價與上期相較，總指數上漲10.32％，其中住宅區上

漲11.10%、商業區上漲8.86%、工業區則上漲5.57%。本市區位

條件佳，聯外交通便利，生活機能完善，住宅區、商業區房地交

易以捷運線沿線商圈為主，價格持續上漲，近期之大樓新推案，

多分布於捷運週邊，帶動附近中古屋行情；安坑地區交通條件稍

差，但因房價較低，加上近期有重大交通建設，交易持續熱絡，

價格微漲。工業區方面，市區內多作為廠辦使用，提供許多就業

機會，形成聚集經濟，尚能帶動本身及周邊地價；安坑地區則因

零星分散，難以產生群聚效益，故大致呈平穩之態。 
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（三）永和市： 

本期地價與上期相較，總指數上漲8.67％，其中住宅區上漲

8.78﹪、商業區上漲8.24﹪。在住宅用地方面，本市房價與毗鄰

一橋之隔之臺北市相較仍屬相對低檔，吸引跨橋購屋族，推升房

價持續上漲。商業區土地方面，本市熱門商圈店面交易熱絡，需

求穩定，地價持續上漲。 

（四）板橋市： 

本期地價與上期相較，總指數上漲7.92％，其中住宅區上漲

8.06﹪、商業區上漲7.37﹪、工業區上漲5.67﹪。本市區位與交

通條件俱佳，位屬未來新北市行政中心，已完工通車之捷運板南

線、台64線及新北環快，提昇本市對外聯絡便利性，且隨著特二

號道路及浮洲台鐵簡易車站興建、環狀捷運線已完成用地取得，

部分採聯合開發站體亦開始動工，未來本市交通將更趨便捷。而

近期包括新板特定區內購物中心正式進駐營運、國際觀光飯店

BOT案完成簽約、江翠北側整體開發區已發布都市計畫採市地重

劃方式開發、浮洲地區規劃中的新北市巨蛋園區及平價合宜住宅

等多項重大建設利多，對於增進各項住宅及商業機能均有正面助

益，除持續拉抬本市預售屋行情，也帶動整體中古屋交易價格，

其中又以鄰近捷運站周邊區域漲幅較為顯著。另受到四川路一帶

通訊園區將正式啓用、招商，以及鄰近新板特定區數個工業區變
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更案之影響，帶動工業區地價上漲。 

（五）三重市： 

本期地價與上期相較，總指數上漲7.88％，其中住宅區上漲

8.02﹪、商業區上漲8.34﹪、工業區上漲6.45﹪。本市生活機能

成熟且鄰近北市，吸引首購及換屋族群進駐，住宅市場需求穩

定；而捷運通車預期效益刺激店面需求，沿線商業活動亦趨熱

絡，區內多項交通建設包括捷運蘆洲支線、新莊線及機場線、台

64線、新北大橋以及縣側環快工程等陸續完工或持續興建中，大

幅改善本市交通條件，除提升居住便利性之外，也利於商業投資

或產業進駐，故本期各分區地價皆呈明顯上漲。 

（六）蘆洲市： 

本期地價與上期比較，總指數上漲7.40％，其中住宅區上漲

7.02﹪、商業區上漲13.06﹪、工業區上漲4.49﹪。本市因鄰近臺

北市且房價相對較低，加上台64線全線通車南北往來更便捷；以

及捷運蘆洲支線99年底即將通車，帶動本市房市需求持續熱絡。

住宅區地價上漲主因聯外交通改善、捷運通車效應、周邊生活機

能完備及新建案完工帶動換屋需求；商業區則因鄰近捷運及推動

形象商圈改造案引進更多購物人潮，店面需求持續提高，帶動地

價上漲。 
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（七）中和市： 

本期地價與上期比較，總指數上漲6.34％，其中住宅區上漲

6.71%、商業區上漲7.92%、工業區上漲4.12%。本市住商房市交

易仍以捷運沿線及周邊商圈最為熱絡，尤以捷運永安市場站與四

號公園附近，因具有學區、公園、交通便捷等功能，交易熱絡，

而受惠於捷運網路及景氣加溫，地價持續上漲，而近期新北環河

快速道路三重至中和段完工通車，連接新莊、板橋地區，使華中

橋西側區段徵收開發區聯外交通更為便捷，伴隨新店溪河岸景

觀，改善區域居住品質，亦對當地房市有正面助益。工業區方面，

工業住宅受本市房價拉抬，交易價格上揚，而廠辦大樓交易需求

穩定，又有環狀捷運線興建預期心理，帶動地價上漲。 

（八）五股鄉： 

本期地價與上期比較，總指數上漲6.14％，其中住宅區上漲

6.42％、商業區上漲7.8％、工業區上漲4.76％。鄉內重大工程如

台64線東西向快速公路已通車、特二號道路五股新莊段預計今年

11月通車、國道一號五股至楊梅段拓寬工程預計101年通車，使

本鄉聯外交通可望逐漸改善，促使不動產價格上漲。洲子洋重劃

區內公共設施如公園、兒童遊樂場等陸續完成，整體居住品質提

升，亦帶動本鄉住宅區及商業區地價上漲。工業區因鄰近三重、
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蘆洲之捷運路線將於年底通車、五股工業區擁有雙捷運（機場捷

運線、環狀捷運線）的規劃優勢以及鄰近新莊副都心開發區等題

材，地價亦呈上漲。 

（九）泰山鄉： 

本期地價與上期比較，總指數上漲6.04％，其中住宅區上漲

6.2％、商業區上漲8.16％、工業區上漲4.56％。分析其上漲因素

為包括國道一號五楊段拓寬工程、特二號道路新莊五股段及機場

捷運工程等交通建設的加持，及本鄉房地產價格與鄰近市區相較

相對為低，其中住宅區與商業區因生活機能完善，故深受外來客

或首購族青睞，促使本鄉房地產成交熱絡，住宅區與商業區地價

漲幅較明顯。 

（十）林口鄉： 

本期地價與上期比較，總指數上漲4.75％。其中住宅區上漲

5.11%、商業區4.91%、工業區1.47%。分析本期指數上漲原因在

於各項公共工程(如機場捷運及各聯外道路)持續推動及三期重劃

區內生活機能漸趨成熟，帶動本鄉房地產需求並推升地價上揚，

使本季本鄉整體住宅區及商業區地價呈現上揚態勢，工業區則僅

略微上漲。 

（十一）土城市： 
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本期地價與上期比較，總指數上漲4.26％，其中住宅區上漲

約4.88%、商業區4.85%、工業區2.69%。由於本市較鄰近板橋市

房價相對為低，對通勤族群頗具吸引力，使部分購屋需求隨著捷

運進入本市，帶動本市房地產需求並推升地價上揚。此外，隨著

捷運土城線延伸至頂埔工程、土城交流道拓寬連接特二號道路工

程動工、行政院核定通過的捷運萬大線未來將貫穿本市、金城路

明德路一帶市地重劃範圍正配合辦理都市計畫檢討程序…等重

大建設陸續推動，加上鄰捷運站區域因生活機能完善、交通條件

便利，致市場成交行情維持熱絡，進而帶動整體住宅區、商業區

地價上漲。另中央路沿線有數個工業區個案變更申請案，將帶動

周邊工業區發展潛力，而頂埔工業區一帶交易行情受捷運土城線

延伸影響，近期地價亦呈上漲。 

（十二）汐止市： 

本期地價與上期比較，總指數上漲4.16％，其中住宅區上漲

4.67％、商業區上漲5.25％、工業區上漲3.14％。分析原因係由

於臺北市房價高漲，無法負荷高房價的受薪階級不斷往臺北縣移

入，本市緊臨南港、內湖地區且聯外交通便利、生活機能完善，

在比價效應發酵下，促使房市持續熱絡，本期量價皆呈現持續增

溫態勢。 
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（十三）坪林鄉： 

本期地價與上期比較，總指數上漲4.09％，其中住宅區上漲

4.19%，商業區上漲3.63%。坪林鄉全境皆為丘陵地勢，僅臨近溪

谷有幾處較為平坦，精華區及住商用地集中於水柳腳一帶，丘陵

則茶園廣佈，歷來皆以茶葉（包種茶）為主要經濟來源；因全鄉

尚保持農業型態，加之位於翡翠水庫集水區，水源管制嚴格，開

發不易，故房地市場呈現封閉及內需特性，交易量體稀少，且多

以農業用地為主，惟因本鄉地價基期較低，故本期地價漲幅較明

顯。 

（十四）樹林市： 

本期地價與上期比較，總指數上漲3.94％，其中住宅區上漲

4.47％、商業區上漲4.48％、工業區上漲2.83％。本市後火車站

週遭生活機能已臻成熟，又受惠房地產景氣復甦影響，推升房地

產成交價格，而北大特定區與其他整體開發區相較，生活機能完

善且房地產總價低、價格競爭力強，受惠景氣復甦價格有逐漸上

漲趨勢，故整體住宅區及商業區地價呈現上漲態勢。 

（十五）瑞芳鎮： 

本期地價與上期比較，總指數上漲3.92％。本鎮都市土地腹

地較小，也受地理位置限制，但便捷之交通動線對房地市場價格
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具有支撐穩定性，且受經濟景氣復甦影響，房地產交易量略增，

又因本鎮地價基期較低，地價呈小幅上漲。 

 

 

 

 

 

 

 

 


