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一、新北市(39 期) 
撰寫人：高靖宇 

本期地價總指數較上期上漲6.00%，住宅區、商業區及工

業區地價分別較上期上漲6.23%、6.49%、4.16%。本市「繁

星計畫」，總計13件土地開發案，目前優先推動的臺北港特

定區、三重二重疏洪道兩側重劃區及新莊北側知識產業園區

等「閃耀五星」已陸續動工，有助帶動地方繁榮，對區域房

價有拉抬作用。另捷運淡水、中和線確定9月30日分流，新蘆

線將連接中和線貫通獨立行駛，有效縮短對外車程，加上相

對北市較低廉之房價，在比價效應影響下對於自住型購屋者

具吸引力，均使本市不動產交易價格持續呈現上揚趨勢。 

本期地價漲幅超過3%之行政區，計有新莊區等20個，茲將

地價變動較大地區分析說明如下： 

（一）新莊區 

本期地價指數較上期上漲9.69%。本區特二號道路、機場捷

運線及新莊捷運線等重大交通建設，有助提升對外聯絡的便利

性，中央合署辦公大樓、國家電影文化中心以及「閃耀五星，四

年有成」專案計畫中之新莊北側知識產業園區等公共建設之開
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發，使本區房市需求持續穩健熱絡，而本區二大重劃區(頭前、

副都心)推案價格居高不下，同時也帶動鄰近舊市區房地價上漲。 

（二）三重區 

本期地價指數較上期上漲9.50%。本區與臺北市僅一橋之

隔，房價相對較低，生活機能成熟、小商圈多，復以捷運新莊線

之通車，有助紓解本區通勤人潮，帶動三和路、重新路等沿線中

古屋之買氣，對不動產價格持續發揮支撐效果，亦因捷運因素吸

引人潮，商業活動更加熱絡，店面群聚效益佳，商業區更具發展

潛力。 

（三）蘆洲區 

本期地價指數較上期上漲7.64%。本區因捷運開通，大幅提

升區位條件，對不動產價格持續發揮支撐效果，復因比價效應之

優勢吸引通勤族進駐。另鴨母港溝整治及景觀改善工程與國民運

動中心之興建預計可於103年完工，對本區不動產市場有正面效

益。整體而言，本期地價呈現上漲。 

（四）鶯歌區 

本期地價指數較上期上漲6.65%。本區房地產在新北市中屬

低單價區域，受惠比價效應，買盤有所支撐，復加上區內鳳鳴重

劃區即將邁入完工階段，成交案件多集中分布於鶯歌都市計畫建

國國小及鳳鳴都市計畫鶯桃路2段附近。在購屋需求增加下，帶
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動住宅區、商業區地價上漲。 

（五）林口區 

本期地價指數較上期上漲5.98%。本區因機場捷運線中壢至

三重路段預定於102年10月通車、林口產業專用區之標售案順利

標出，未來在林口影視基地將與知名連鎖書店、文創業者和北藝

大合作，開闢影劇學院、影視圖書館，打造本地娛樂中心，加上

中商36公有土地招商計畫等利多因素下，將帶動周邊地區之發

展，而本區建商持續推案使重劃區內生活機能日趨成熟，進而帶

動地價成長。 

（六）中和區 

本期地價指數較上期上漲5.81%。本區隨著多項交通重大工

程如捷運萬大線、捷運環狀線、新北環河快速道路等陸續動工或

接近完工，大幅提升本區交通便利性，加以中和國民運動中心與

電塔地下化等工程之推動，營造本區更優質之生活環境，對區域

房價有正面影響。商業用地亦受惠捷運的貫穿、大型購物中心進

駐及擁有興南觀光夜市等優勢，商業氣息濃厚，帶動整體房地價

上揚。 

（七）五股區 

本期地價指數較上期上漲5.50%。受惠國道一號五股至楊梅

段拓寬工程將於102年3月通車，可望疏解至楊梅路段壅塞情形，
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有效提升本區聯外交通便利性；洲子洋重劃區陸續有新建案推

出，帶動周邊地區發展，復加上本區房地價格較周邊區域低，房

地成交市場維持一定水準。四維路、中興路一帶商業區及工業區

則因鄰近捷運蘆洲支線開通，致房價漲幅較為明顯。 

（八）永和區 

本期地價指數較上期上漲5.22%。本區交通便利性佳，復以

公共建設多已成型、生活機能完善，成為臺北市民眾尋求替代區

域之首選，又因區內可建築用地稀少，形成房價強力支撐。而商

業用地因緊臨捷運站商業效益佳，加上店面釋出稀少，使本區商

業用地價格持續攀升。 

（九）板橋區 

本期地價指數較上期上漲5.18%。新板特區商圈已漸成型，

逐步帶動本區商業活動之發展優勢，另市立圖書館總館新建工程

動工、浮洲合宜住宅進行選配作業及江翠北側整體開發區辦理市

地重劃作業等多項重大建設，亦有效提升本區生活機能，進而帶

動住宅區與商業區之地價上漲。至於工業區則受到中山路一段工

業區個案變更帶動效果，及四川路一帶「遠東通訊園區」廠商陸

續進駐之影響，發展潛力提升，帶動工業區地價上漲。 

（十）土城區 

本期地價指數較上期上漲5.18%。本區捷運土城線、特二號
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道路板橋至土城段、連接中和與土城間的二八張溝連城支線通車

及經核定通過的萬大捷運線土城段部分等多項交通建設，提升對

外交通便利性，使本區生活機能更加完善。此外，隨著位於中央

路一、二段附近都市計畫變更工業區個案陸續發布實施或動工興

建，對沿線不動產市場發展有顯著效益。另土城工業區一帶受到

捷運永寧站延伸至頂埔站工程預定102年12月完工影響，交通將

更為便利，亦帶動工業區地價上揚。 

（十一）瑞芳區 

本期地價指數較上期上漲5.09%。本區受政府積極推展觀光

產業影響，吸引大量國內、外遊客，間接繁榮地方經濟，尤其影

響瑞芳火車站周邊商業區地價，店面價格亦小幅成長。整體而

言，本期地價呈現上漲。 

（十二）淡水區 

本期地價指數較上期上漲5.00%。本區近捷運且兼具景觀之

休閒住宅，交易價格穩定成長，其餘類型不動產亦因交通與公共

建設陸續動工，又具低總價優勢，交易情形熱絡，使房地價呈上

漲趨勢。商業區則受惠於各捷運生活圈日益成熟，加上漁人碼

頭、淡水老街、淡水古蹟園區等觀光建設吸引遊憩人潮，使房地

價亦呈上漲趨勢。整體而言，本期地價呈現上漲態勢。 

（十三）樹林區 
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本期地價指數較上期上漲4.95%。本區公共運輸路線持續擴

增有助縮短通勤時間，且受惠捷運三鶯線環評通過利多加持，使

交易集中之後站生活圈、北大特區住宅及商業區地價有顯著漲

幅；區內其餘住宅區則以一字頭房價吸引購屋者，此類交易集中

於龍興市場商圈、保安街、中華路沿線；工業區交易仍以三多都

市計畫範圍內之中小型加工廠為主，近期受惠三多2號道路北段

及7之1號道路完工通車影響，交通建設利多帶動房地價上漲。整

體而言，本期地價呈現上漲態勢。 

（十四）貢寮區 

本期地價指數上漲4.74%。本區產業主要倚賴東北角觀光，

而房地市場交易以澳底一帶為主。本期因民眾預期東北角庶民經

濟開發案，未來會帶入大量遊客及商家進駐，預期效應造成本區

商業區地價成長較為明顯，住宅區及工業區地價受到帶動亦呈小

幅上揚。整體而言，本期地價呈現上漲。 

（十五）新店區 

本期地價指數較上期上漲4.50%。本區因交通路網漸趨完

善，加以裕隆及五峰重劃區接近開發完成階段、達觀中小學開始

招生及耕莘醫院安康分院即將完工等多項利多加持下，區域交通

及生活機能有明顯改善，進而帶動本區房地價格明顯上漲。至於

商業區則因鄰近捷運站之新建案完工，致區域地價上漲。整體而
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言，本期地價呈現上漲。 

（十六）泰山區 

本期地價指數上漲4.28%。本區內18甲重劃區因商家陸續進

駐，生活機能日趨完善，帶動周邊房價上漲；另鄰近特二號道路

(新莊中正路-五股段)及機場捷運線中壢至三重路段預計102年10

月通車，使本區可及性大幅提高，再加上總價較周邊區域為低的

比價優勢，受到許多首購族青睞，促使住宅區成交行情漲幅較為

顯著，而商業區及工業區亦呈現上漲趨勢。 

（十七）八里區 

本期地價指數較上期上漲3.83%。住宅區買賣成交案件多集

中在龍米路兩側、舊市區及八里左岸ㄧ帶，因臺64線已全線通

車，本區對外交通時間縮小，故地價呈現小幅上漲；商業區成交

多集中於舊市區、龍形地區一帶，因生活機能未臻完善，故地價

上漲幅度較不顯著；工業區買賣成交量少，主要分布在龍米路2

段及仁愛路附近，地價上漲幅度不大。整體而言，本期地價呈現

小幅上漲。 

（十八）三芝區 

本期地價指數較上期上漲3.48%。住宅區成交案例集中在淡

金路2段、三民街等生活機能較完善之華廈或住宅大樓，整體交

易量體不大，但地價呈現小幅上漲；商業區位於本區區域中心，
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使用型態為傳統市場致商業效益較低，地價呈持平趨勢；工業區

離市區較遠且機能條件不佳，土地利用度偏低，買賣成交案例稀

少，故地價亦呈持平。整體而言，全區地價除住宅區呈上漲外，

工、商二區皆呈持平態勢。 

（十九）坪林區 

本期地價指數較上期上漲3.48%。全區屬水源特定區，境內

多丘陵坡地而平地較少，區民近80%從事茶葉經營，屬農業經濟

型態，整體發展平緩穩定；住商用地集中於北宜路水柳腳商圈，

建物為住商混合之透天店舖住宅，多為長期持有極少釋出，不動

產市場以保安保護區之農地移轉為主，交易量體不多。整體而

言，全區地價因基期較低致全區地價漲幅較為明顯。 

（二十）雙溪區 

本期地價指數較上期上漲3.13%。本區發展觀光產業，遊客

人數日漸增多，但受限工商業發展趨緩，不動產市場交易型態多

屬於封閉性的內需市場，整體房地市場交易量不大，本期因基福

公路開通之利多帶動，本期地價呈小幅上漲。整體而言，全區地

價因基期較低致全區地價漲幅較為明顯。 

 


