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一、 新北市(52期) 

撰寫人：顏嘉伶 

本期地價總指數較上期下跌 0.18％，住宅區、商業區及工業

區地價分別較上期下跌 0.15％、0.39％、0.17％。雖轄區內持續

推動公共工程及交通建設，提升區域生活機能及增進交通路網便

利性，惟整體不動產市場仍處於盤整格局，移轉棟數相較前期減

少，交易動能有限，多數行政區地價呈現微幅下跌至平穩趨勢。

茲就本期地價變動較大行政區分析說明如下： 

（一）五股區 

   本期地價指數較上期下跌 0.52％。本區聯外交通便利，區

內房價較周邊新莊、蘆洲等行政區低，吸引剛性需求移入，惟受

洲子洋重劃區新案多採讓利銷售之影響，新成屋成交價格向下修

正，致地價呈現微幅下跌。 

（二）林口區 

      本期地價指數較上期下跌 0.5％。新市鎮重劃區為主要交

易區域，公共設施規劃完善，生活機能發展成熟，機場捷運線通

車後交通更加便利，人口持續移入，惟市場觀望氣氛濃厚，且新

推案多採讓利促銷，致地價呈現微幅下跌。 
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（三）瑞芳區 

   本期地價指數較上期下跌 0.5％。因當地工作機會較少，

造成人口持續外流，影響整體買氣；另商業活動集中於瑞芳火車

站周邊一帶，雖吸引部分觀光人潮，惟其商業效益仍然有限，致

地價呈現微幅下跌。 

（四）新莊區 

      本期地價指數較上期下跌 0.36％。本區生活機能成熟，捷

運環狀線第一階段工程預計於 108 年底完工，交通將更便利，副

都心國際創新園區等重大建設持續興建中，惟因副都心、頭前重

劃區餘屋去化緩慢，連帶影響本區房價，致地價呈現微幅下跌。 

（五）泰山區 

      本期地價指數較上期下跌 0.23％。本區主要以明志路沿

線市區為交易重心，生活機能相對較佳，新成屋及中古屋房價

亦較鄰近之新莊區為低。惟整體不動產市場觀望氣氛仍較濃

厚，致地價呈現微幅下跌。 

（六）板橋區 

      本期地價指數較上期下跌 0.20%。本區為全市政經中心，

具有便捷交通網路且生活機能成熟，惟江翠重劃區推案價格影響

區域行情，於比價效應下使本區中古屋市場成交價格向下修正，
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致地價呈現微幅下跌。 

（七）中和區 

   本期地價指數較上期下跌 0.17%。本區為早期發展區域，

生活機能良好，且預計 108 年底完工通車之捷運環狀線及興建中

之捷運萬大線，將使本區交通條件更趨完善，惟因不動產市場仍

趨觀望保守，成交行情波動不顯著，致地價呈現微幅下跌。 

（八）三峽區 

      本期地價指數較上期上漲 0.07%。本區因佳園路 3 段 99

巷新闢道路工程，預期紓緩北大特區車潮，預計能夠節省 10 到

20 分鐘行車時間，提升通勤便捷性，加以捷運三鶯線工程持續進

行，可望提升本區生活機能，交易價格持穩，致地價呈現平穩略

漲趨勢。 

（九）金山區 

      本期地價指數較上期上漲 0.07％。本區因受限於地理環境

及交通條件之影響，不動產市場以自住型移轉為主，區域發展主

要為觀光產業，受金山重劃區開發完成影響，為不動產市場注入

活力，區域價格維持穩定，致地價呈現平穩略漲趨勢。 

（十）樹林區 

      本期地價平均總指數較上期上漲 0.06%。本區受樹林車站、

北大特區周邊生活機能完善，以及樹林藝文綜合行政大樓即將營
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運，整體生活機能可望提升，並吸引人口移入，交易價格持穩致

地價呈現平穩略漲趨勢。 


